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6 * Rechtsprechungswende zur Abwalzbarkeit
von Schonheitsreparaturen

BGB §§ 307, 53512, 133, 157, 242, 280 f.

1. Die formularvertragliche Uberwalzung der Verpflichtung
zur Vornahme laufender Schénheitsreparaturen einer
dem Mieter unrenoviert oder renovierungsbedurftig tiber-
lassenen Wohnung halt der Inhaltskontrolle am MaBstab
des § 30711, Il Nr. 1 BGB nicht stand, sofern der Vermieter
dem Mieter keinen angemessenen Ausgleich gewahrt (in-
soweit Aufgabe von BGHZ 101, 253 = NJW 1987, 2575).

2. Unrenoviert oder renovierungsbedurftig ist eine Woh-
nung nicht erst dann, wenn sie ibermaBig stark abgenutzt
oder vollig abgewohnt ist. MaBgeblich ist, ob die dem
Mieter Uberlassene Wohnung Gebrauchsspuren aus einem
vorvertraglichen Zeitraum aufweist, wobei solche Ge-
brauchsspuren auBer Acht bleiben, die so unerheblich
sind, dass sie bei lebensnaher Betrachtung nicht ins Ge-
wicht fallen. Es kommt letztlich darauf an, ob die tber-
lassenen Mietradume den Gesamteindruck einer renovier-
ten Wohnung vermitteln.

3. Angesichts der Vielgestaltigkeit der Erscheinungsformen
unterliegt die Beurteilung, ob eine Wohnung dem Mieter
unrenoviert oder renovierungsbedurftig Gberlassen wor-
den ist, einer in erster Linie dem Tatrichter vorbehaltenen
Gesamtschau unter umfassender Wirdigung aller fur die
Beurteilung des Einzelfalls maBgeblichen Umsténde.

4. Beruft der Mieter sich auf die Unwirksamkeit der Reno-
vierungsklausel, obliegt es ihm, darzulegen und im Be-
streitensfall zu beweisen, dass die Wohnung bei Miet-
beginn unrenoviert oder renovierungsbedurftig war. Die
Darlegungs- und Beweislast fur die Gewéhrung einer an-
gemessenen Ausgleichsleistung trifft den Vermieter.
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